COMPROMISO DE CONFIDENCIALIDAD 

NON DISCLOSURE AGREEMENT (NDA)

En Madrid, a _ de _____ 20__. 

REUNIDOS

De una parte, DON ALAN HERNÁNDEZ ARROYO, mayor de edad, con NIF 47518170-D, actuando en este acto en nombre y representación de la mercantil IENCUENTRO GESTIÓN, S.L., con domicilio en Madrid, c/ Serrano, nº 81, 28006 y C.I.F B-87831996. En adelante, INMOBILIARIAS ENCUENTRO.

De otra, DON/DOÑA ________________, mayor de edad, con NIF _______ y domicilio en ____________, actuando en este acto en nombre y representación de la mercantil __________________, sociedad de nacionalidad ________________, con domicilio en _____________________________, y CIF _______. En adelante, la Candidata.  
Conjuntamente denominadas como las “Partes” y cada una de ellas, individualmente, como “Parte”. 
EXPONEN

I.- Que INMOBILIARIAS ENCUENTRO es una sociedad mercantil dedicada, entre otras actividades, a la explotación, ya sea directamente o por medio de terceros, de establecimientos de intermediación inmobiliaria, conocidos en el mercado bajo la marca INMOBILIARIAS ENCUENTRO. 

II.- Que INMOBILIARIAS ENCUENTRO, como resultado del tiempo y de los esfuerzos empresariales dedicados a ello, ha adquirido una experiencia y unos conocimientos con respecto a la gestión, explotación, instalación y diseño de los establecimientos denominados INMOBILIARIAS ENCUENTRO, así como de los servicios de asesoramiento e intermediación inmobiliaria prestados en los mismos.

III.- Que INMOBILIARIAS ENCUENTRO, por sí mismo, ha desarrollado: (a) una específica metodología de gestión administrativa y funcionamiento operativo, (b) una determinada imagen corporativa, y (c) unas concretas pautas de atención al cliente, que, en su conjunto, configuran unos conocimientos prácticos que han sido adquiridos mediante la inversión de recursos económicos y humanos, así como en virtud la experiencia obtenida en la explotación del negocio. 
IV. Que INMOBILIARIAS ENCUENTRO desea promover la expansión de su concepto de negocio mediante la apertura de establecimientos en régimen de franquicia. 

V.- Que la Candidata es una sociedad mercantil interesada en la posible explotación el concepto de negocio INMOBILIARIAS ENCUENTRO mediante la apertura de un establecimiento franquiciado. 
VI. Que las Partes han manifestado su intención y han mantenido y mantendrán por un período de _____ (__) días a partir de la firma del presente, conversaciones y negociaciones con el objeto de acercar voluntades, a los efectos de celebrar un posible contrato de franquicia de la enseña INMOBILIARIAS ENCUENTRO (en adelante, el Proyecto).
VII. Que las Partes poseen información valiosa, conocimientos técnicos, experiencia y datos de carácter secreto y confidencial en relación con el Proyecto (en adelante, la Información Confidencial).
VIII. Que las Partes desean proteger la Información Confidencial que es revelada por cualquiera de ellas con relación al Proyecto mediante la firma del presente Acuerdo de Confidencialidad que regula el deber de secreto de la información que sea suministrada y las limitaciones a su uso, con objeto de preservar y proteger el carácter confidencial de la información suministrada y asegurar que será exclusivamente utilizada para estudiar, evaluar, negociar y, en su caso, concluir la firma de un contrato de franquicia pro ambas partes.
IX.- Que a tal efecto ambas partes se reconocen recíprocamente con capacidad para obligarse y suscriben el presente ACUERDO DE CONFIDENCIALIDAD Y NO DIVULGACION DE INFORMACION en base a las siguientes 

ESTIPULACIONES

1. DEFINICIONES.
En el presente Acuerdo:

1.1 “Divulgador" significa la Parte, o sus Destinatarios Autorizados, que revela a la otra Parte, a sus empleados o a los Destinatarios Autorizados por la otra Parte, de acuerdo con el presente Acuerdo, Información Confidencial relacionada con el Proyecto cuya titularidad o propiedad es del propio Divulgador o de terceros con los que el Divulgador ha suscrito acuerdos que le permitan utilizar dicha Información en los mismos o similares términos aquí contemplados.

1.2 “Destinatarios Autorizados" significa toda persona que de cada Parte esté en contacto con la Información Confidencial. Esto incluye a los administradores y/o empleados de cada parte, así como cualquier colaborador, asesor, comercial y/u otros sujetos los cuales tengan acceso a la Información Confidencial para cualquier fin incluyendo el acceso específico para la evaluación de las posibilidades de desarrollo de una relación de negocios entre las Partes para el Proyecto.

1.3 "Información Confidencial" se refiere a todo tipo de dato o información en relación con los productos y/o servicios objeto del negocio de cada una de las Partes y/o al Proyecto, que pueda ser divulgada de forma escrita u oral, así como toda información relativa a los títulos de propiedad industrial o/o intelectual, Know-how, imagen corporativa, programas informáticos, datos visuales o cualquier otro tipo de información relacionada con el Proyecto de las Partes, que haya sido revelada o entregada por el Divulgador a la otra Parte o a cualquier Destinatario Autorizado, de forma directa o indirecta, o que se recoja en los resúmenes, informes y análisis (de forma escrita o de cualquier otra forma) hechos por cualquier Parte o Destinatario Autorizado y que contengan o reflejen dicha Información, es decir y sin limitarse a ello, todo o parte de la información técnica, financiera y comercial, así como todo lo que sea relativo al Divulgador, a los productos y/o servicios objeto del negocio de cada una de las Partes o al Proyecto. 

La definición de la cláusula 1.3 se extiende a toda la Información Confidencial relativa al Proyecto y/o a los productos y/o servicios de cada una de las Partes que haya sido divulgada de una Parte a la otra Parte con anterioridad a la fecha de la firma del presente acuerdo y aplicando en todo caso, los límites definidos en la cláusula 3 de este documento.

2. OBLIGACIONES.
Las Partes y/o los Destinatarios Autorizados se comprometen a:

 

a) Tratar de forma estrictamente confidencial la Información Confidencial facilitada por el Divulgador.

 

Esta obligación incluye la no divulgación a terceros que no sean Destinatarios Autorizados de ningún término del Proyecto ni de ninguna información en la que las Partes estén trabajando en la consecución del Proyecto, ni del interés de cada una de ellas o la posible existencia del Proyecto entre las Partes ni tampoco de ninguna información sobre los esfuerzos realizados por cada Parte para que se lleve a cabo el Proyecto.

 

b) Garantizar que la Información Confidencial será revelada sólo a los Destinatarios Autorizados que necesiten conocerla y sólo en la medida en que le sea necesaria en sus respectivas áreas de interés y de competencias con el único fin de evaluar o aconsejar acerca del Proyecto. 

c) Notificar a la otra Parte todo incumplimiento por parte de cualquiera de los Destinatarios Autorizados del deber de confidencialidad.

 

De esta obligación se desprende que cada Parte asumirá la responsabilidad por su incumplimiento o el incumplimiento por parte de sus Destinatarios Autorizados. En caso de cualquier incumplimiento, además de la indemnización de daños y perjuicios que pueda exigir la Parte afectada, la Parte responsable responderá y asumirá, corriendo con los gastos, las medidas que el Divulgador o Parte afectada considere oportunas para impedir futuros quebrantamientos del deber de confidencialidad o para limitar el uso no autorizado de la Información Confidencial. 

 

d) No usar la Información Confidencial en beneficio propio ni para otro fin que no sea el Proyecto. En todo caso, la Información Confidencial permanecerá en todo momento bajo y como propiedad exclusiva de la Parte que la haya revelado. 

 

Cualquier derecho sobre la Información Confidencial de cada Parte será titularidad de la misma. Esto incluye los derechos de Propiedad Intelectual y/o Industrial sobre aquellas invenciones, desarrollos y trabajos (patentables o no) realizados por cada Parte en base a su Información Confidencial y a la Información Confidencial en sí misma.

 

La obligación contenida en esta cláusula abarca igualmente la abstención de usar la Información Confidencial para su desarrollo y que pueda desembocar en un resultado basado o relacionado con la Información Confidencial. En el caso de que las Partes estén interesadas en desarrollar y/o comenzar una relación en base al Proyecto, se comprometen a suscribir acuerdos específicos (contrato de franquicia) para otorgar y gestionar los derechos que puedan derivarse. En este sentido, nada de lo contenido en este Acuerdo puede ser considerado como una concesión de licencia de uso a la otra Parte ni como la concesión de ningún otro derecho sobre la Información Confidencial más allá del derecho de uso estrictamente para el Proyecto.

 

e) Proteger la Información Confidencial y tomar todas las medidas necesarias para evitar la revelación de la Información Confidencial. Esta obligación incluye la suscripción y/u otorgamiento de contratos de confidencialidad y/o cualquier medida necesaria para la protección de la Información Confidencial. 

 

En particular, las Partes se asegurarán, en todo caso y antes de que la revelación de la Información Confidencial tenga lugar, que sus Destinatarios Autorizados suscriban o hayan suscrito por escrito acuerdos por los que se comprometan a respetar y cumplir el deber de confidencialidad frente a la Información Confidencial y a utilizarla única y exclusivamente a los efectos de realizar el Proyecto. Las Partes garantizarán el cumplimiento de los acuerdos suscritos con los Destinatarios Autorizados y en todo caso responderán del incumplimiento de dichos acuerdos frente a la Parte perjudicada por la divulgación.

 

f)    Asumir cada una de las Partes los gastos en que incurran en el estudio de la Información Confidencial que le ha sido revelada por el Divulgador. En ningún caso, esos gastos se podrán repercutir al Divulgador.

g) Respetar el cumplimiento de las obligaciones antes enunciadas, así como llevar a cabo cualquier acto o trámite que, aun no estando referido en los anteriores puntos, sea necesario para guardar y asegurar la protección de la Información Confidencial del Divulgador.

3. LIMITES.
3.1   Sin perjuicio de lo establecido en las estipulaciones 2 y 4 de este Acuerdo, las obligaciones de confidencialidad y de no-utilización indebida de la Información Confidencial divulgada no se aplican a los extremos de dicha Información que: 

a) en el momento de la firma del presente acuerdo fueran ya de dominio público, fueran puestos a disposición del público de forma legal y legítima por otras vías que no sean el incumplimiento del presente acuerdo por ninguna de las Partes; 

b) son conocidos por parte de la Parte que recibe la Información Confidencial en el momento en que se le es divulgada la información y puede demostrarlo a través de su documentación escrita o de otros documentos y que la Parte que recibe la Información Confidencial no se encuentra sujeto a ninguna restricción impuesta por una tercera parte; 

c) son comunicados a la Parte que recibe la Información Confidencial por un tercero legalmente habilitado para revelar dicha información; 

3.2   El consentimiento del Divulgador sólo se da para la divulgación de la Información Confidencial a la otra Parte y/o a cualquiera de los Destinatarios Autorizados, así como para los casos en los que la divulgación de dicha Información Confidencial es requerida por la ley y siempre y cuando se le comunique previamente al Divulgador y se procure conservar y proteger el carácter confidencial de la información en la medida en que lo permitan las circunstancias. 

3.3 La divulgación de la Información Confidencial no constituye de ninguna manera la concesión de unos derechos sobre dicha información o sobre el ámbito negocial y/o territorial abarcado por el Proyecto.

4. DURACIÓN Y OBLIGACIONES AL TÉRMINO DEL ACUERDO.
El presente acuerdo estará en vigor en la fecha que figura en su encabezamiento y tendrá una duración de ____.

La terminación del Acuerdo puede operar por el cumplimiento del plazo arriba indicado o por manifestación de cualquiera de las Partes de no continuar con las negociaciones o actividades encaminadas a alcanzar el Proyecto. Para que dicha manifestación se considere efectiva deberá constar por escrito y ser remitida a la otra Parte. En la notificación la Parte que desee terminar el Acuerdo manifestará expresamente a la otra su deseo de no continuar comunicando y recibiendo Información Confidencial en el marco del presente acuerdo.
Una vez terminado el Acuerdo por cualquiera de las razones expuestas, y a la solicitud de cada una de las Partes, cada Parte deberá devolver a la otra lo antes posible toda la documentación y materiales que contienen Información Confidencial y que le han sido previamente comunicados o transferidos (incluyendo las copias de los mismos), salvo que las Partes deban confiar una copia a su asesor legal para poder dar constancia de las obligaciones a las que sigue sometido. La devolución de la documentación no afecta en ningún caso las obligaciones de las Partes que han sido descritas anteriormente. Asimismo, la Parte que deba devolver la Información deberá entregar a la otra Parte un documento escrito en el que uno de sus representantes legales certifique que la Parte no ha guardado copia alguna de la misma. En todo caso, las obligaciones establecidas en la cláusula 2 de este acuerdo permanecerán vigentes incluso después de la terminación del presente Acuerdo.
5. LEY APLICABLE Y JURISDICCIÓN.
5.1   El presente acuerdo se rige por las leyes españolas. 

5.2   Cualquier acción o disputa que surja de la interpretación o de la ejecución del presente acuerdo de confidencialidad será decidida por los Tribunales de Madrid (España). 

Y en prueba de conformidad suscriben ambas partes el presente acuerdo, por duplicado y a un solo efecto, en el lugar y fecha indicados.

IENCUENTRO GESTIÓN, S.L                                   ______________________________, S.L. 
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